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1. PROJEKTUBERSICHT

Das Bauvorhaben ,frey” befindet sich in 1140 Wien—
Penzing, Freyenthurmgasse 16. In 3 solitdren Baukor-
pern (Haus A, B und C) werden 40 Wohnungen errich-
tet. Die Wohnungseigentumsanlage verfligt Uber
eine Garage mit 39 KFZ-Stellplatzen sowie Einlage-
rungsraume, Haustechnikrdume, andere Neben- und
Infrastrukturflichen wie beispielsweise Abstell-
raume fur Kinderwagen, einen Kleinkinderspielplatz,
Begegnungszonen, eine Waschkiche, einen gemein-
samen Millraum sowie Fahrradabstellrdume. Die
Postkasten befinden sich in Haus A.

Die drei Wohngebaude werden in massiver Bauweise
errichtet. Grundlage der Bauausfiihrung bilden die
von den Behorden genehmigten Unterlagen (Plane,
Berechnungen, Beschreibungen und dergl.) unter
Einhaltung der geltenden Gesetze.

2. ERSCHLIESSUNG

Die ErschlieBung der Liegenschaft erfolgt Gber die
Freyenthurmgasse. Der fuRlaufige Zugang zu den ein-
zelnen Hausern ist einerseits barrierefrei Gber den
Vorplatz und das ,,Foyer” im Erdgeschol8 von Haus A,
andererseits auch Uber die Freitreppe im (nord-)
westlichen AuRenbereich der Liegenschaft maoglich.
Innerhalb der Geb&dude sind die Hauser A und B direkt
Uber die zweistockige Tiefgarage erreichbar. Der Zu-
gang von der Garage zu Haus C wird Uber das 2. Ober-
geschoRR des Hauses B sichergestellt. Jede Erschlie-
Bungsebene (UntergeschofR mit Technik- und Einla-
gerungsraumen als auch Garage, ErdgeschoRB, jedes
ObergescholR mit Wohnungszugangen) ist barriere-
frei mittels Aufzugs erreichbar.

Die ampelgeregelte, einspurige Zufahrt zur Garage
erfolgt Uber eine an der westseitigen Grundstiicks-
grenze situierte Einfahrt. Eine einspurige Rampe -
ebenfalls ampelgeregelt - flhrtin die 2. TG-Ebene der
beiden GaragengescholRe (unter Haus B).

3. AUFSCHLIESSUNG

Die Hauptversorgung Warme erfolgt Gber Gas, wobei
der Anschluss an das 6ffentliche Netz ausschlieRlich
dem Betrieb der zentralen Gaskesselstation zur
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Warmaufbereitung dient. Die Einleitung von Gas in
die Wohnungen ist nicht vorgesehen; zur energeti-
schen Verbesserung wird erganzend zur Gasheizung
eine Luft/Wasserwarmepumpe auf dem Dach von
Haus A platziert.

Die Versorgung (Gas, Wasser, Strom, Telekommuni-
kation) erfolgt Uber 6ffentliche oder private Versor-
gungstrager. Die Ableitung von Schmutzwasser und
Regenwasser (teilweise) erfolgt Gber ein Abwasser-
system mit Anschluss an das 6ffentliche Straenka-
nalsystem.

4. ALLGEMEINE BEREICHE U. ANLAGEN

4.1. Eingangsbereiche

Gestaltung der Eingangsbereiche It. Planung Archi-
tekt; Eingang: Gitter- oder Lochblechkonstruktion,
SelbstschlieBer, Abstreifgitter od. Abstreifmatte; Ge-
gensprechanlage (Videofunktion bei Eingang Haus A
vorbereitet); Postkdsten sowie Postboxen im Ein-
gangsbereich der Wohnanlage bei Haus A, Schaukas-
ten fur Mitteilungen der Hausverwaltung; Schlis-
seltresore fir Versorgungs- und Infrastrukturunter-
nehmen nach Erfordernis.

4.2. Aufzug

1 Aufzug pro Stiegenhaus mit Anfahrt aller GeschoRRe
des jeweiligen Stiegenhauses;

technische Ausfiihrung (herstellerabhangig): Kapazi-
tat rd. 8 Personen, max. Forderlast rd. 650 kg, trieb-
werksraumlos, zweiteilige Teleskop-Schiebetire
(oder gleichwertig), Notruf-Einrichtung It. behérdli-
chen Vorschriften und techn. Richtlinien; die Auf-
zugskabine wird behindertengerecht ausgefiihrt;
Kabineninnenverkleidung It. Planung Architekt, Ka-
bine mit Spiegel, integrierter Beleuchtung, eine me-
chanische Kihlung oder Luftung wird nicht ausge-
flhrt; der Aufzugsschacht ist schalltechnisch vom Ge-
baude entkoppelt (zweischalige Ausfiihrung).

4.3. Garage
Einspurige ampelgeregelte Zufahrt zur Garage; elekt-
risches Garagentor (Rolltor, Sektionaltor oder

Kipptor mit Zuluftéffnung im erforderlichen AusmaR)
mit Schlisselschalter und Funkfernsteuerung (1
Funksender je Stellplatz); statische Garagenbe- und -
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entliftung, Sicherheitsbeleuchtung und CO - Warn-
anlage, sowie technische Anlagen It. behérdlichen
Vorschriften und technischen Richtlinien; Verduns-
tungsrinnen zur Aufnahme von Schmelzwasser im
Winter; Markierungen und Beschilderungen

=  Oberfliche Fahrbahnen, Stellpldtze und Gehfla-
chen: Beschichtung (oder gleichwertig), Versie-
gelung oder gleichwertig It. Planung Architekt

= QOberflaiche Wande und Decken (ggf. auch War-
medammplatten): Beton unbehandelt

= PKW-Stellplatze It. behoérdlicher Vorgabe mind.
2,5x5,0m, lichte Durchfahrtshéhe: mind. 2,1m

4.4. Geschlossene Gange und Stiegenhauser

4.4.1. Boden:

= Gangbereiche: Fliesen oder Feinsteinzeug, So-
ckelleiste

= Stiegenlaufe: Beton, Tritt- und Setzstufen Flie-
sen oder Feinsteinzeug (Setzstufe alternativ
auch gemalt oder mit Blende), Sockelleiste

= Einlagerungs-, Wirtschafts- und Technikrdume:
Beton unbehandelt bzw. Estrich beschichtet

4.4.2. Wande:

= Stahlbetonwande: Spachtelung, Dispersion
(Farbkonzept It. Architekt)

= Gipskartonwande: Dispersion (Farbe It. Arch.)

=  Einlagerungs-, Wirtschafts- und Technikraume:
Beton unbehandelt bzw. Estrich beschichtet
(ggf. auch Warmedammplatten)

4.4.3. Decken:

= Spachtelung, Dispersion (Farbkonzept It. Archi-
tekt)

= Einlagerungs-, Wirtschafts- und Technikraume:
(gef. auch Warmedammplatten), offene Instal-
lationsfliihrung

4.4.4. Stiegenhausgelander und Absturzsicherungen
It. Planung Architekt

4.5. Kinderwagen- und Fahrradabstellraum

=  Kinderwagenraum: Situierung jeweils in Haus A,
BundC

= Fahrradabstellraum: Situierung in Haus A und B

=  Bodenbelag: Estrich, Beton oder Beschichtung
(It. Planung Architekt)
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= Oberflaiche Wand: Dispersion (Farbkonzept It.
Architekt)

=  Ausstattung Fahrradraum mit Fahrradstandern
(Boden-, Decken oder Wandmontage)

4.6. Waschkiiche

Waschkiiche mit 1 Waschmaschine und 1 Wasche-

trockner; Abrechnung tiber NFC — Near Field Commu-

nication oder dhnliches, die Einnahmen werden zur

Deckung der Selbstkosten herangezogen (Tarif It.

Festlegung durch Hausverwaltung); Wasserentnah-

mestelle und Ausgussbecken

= Bodenbelag: Fliesen oder Feinsteinzeug mit So-
ckelleiste

= QOberflaiche Wand: Dispersion Farbe It. Archi-
tekt; Fliesensockel; Lichtsteuerung mit Schalter

4.7. Miillraum

= Situierung in/vor Haus A; Ausstattung mit Mall-
gefalen durch MA 48

=  mechanische Entliftung It. behordlichen Aufla-
gen lUber Dach

=  Bodenbelag: Asphalt oder Beschichtung; Ober-
flache Wand: Dispersion (Farbkonzept It. Archi-
tekt)

= umlaufende StoRleiste Metall

4.8. Reinigungslager

= 1 Lagerraum flir Hausreinigung in Haus B
=  Bodenbelag: Estrich beschichtet

=  Oberflaiche Wand: Dispersion weil}

4.9. Freiflichen / Aligemeine AuRenflichen

Gestaltung gemaR AuRengestaltungsplan unter Be-

ricksichtigung der Hanglage bzw. Terrassierungen

(It. Planung Architekt)

=  Kleinkinderspielplatz mit entsprechender Aus-
stattung (Sandkiste)

= allgemeine Pflanzenbeete entlang der Erschlie-
Bung

= allgemeine AuBenwasseranschliisse zur Reini-
gung und Griinflachenpflege bei Freiflachen

= Baum-Ersatzpflanzungen gemaR behordlicher
Vorgabe auf Allgemein- und Privatflachen

4.10. SchlieRanlage
SicherheitsschlieBanlage mit 5 Schlisseln je
Wohneinheit (diese sperren neben der Wohnung
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und dem zugehdrigen Einlagerungsraum samtliche
fur die Bewohner zuganglichen Allgemeinbereiche
und den Postkasten).

Beim Zugang zur Wohnungseigentumsanlage wird
eine Gegensprechanlage installiert

Das Sprechanlagentableau des Hauszuganges (Haus
A, B, C) wird mit einem Videomodulanschluss vorbe-
reitet, die Wohnungssprechstellen kbnnen vom K&u-
fer auf Sonderwunsch mit einem entsprechenden Vi-
deomodul nachgeriistet werden.

Der Zugang von Dritten in die Wohnungseigentums-
anlage wird mittels programmierbarem BEGEH-
Security-System - www.begeh.at - geregelt (Zutritt
nur fir berechtigte Unternehmen).

Der Zugang zur Anlage (ber die Freitreppe im links
neben der Garageneinfahrt gelegenen Bereich wird
offen ausgefiihrt und nicht durch eine Tire/Tor ge-
schlossen.

5. KONSTRUKTION

5.1. Fundamente
Stahlbetonfundamentplatte nach statischem Erfor-
dernis

5.2. Keller/Garage

= AuBenwande: Stahlbetonwidnde nach stati-
schem Erfordernis, zuldssige Feuchtigkeitsstel-
len entsprechend Klasse A3 der Richtlinie ,,Was-

serundurchldssige Betonwerke”.

5.3. GeschoRdecken und Raumhdhen

= Stahlbetonmassivplattendecken oder gleich-
wertige Decken nach statischem Erfordernis

= Raumhohen gemaR Wiener Bauordnung bzw.
OIB Richtlinie 3, dh. im Regelfall mind. 2,5 Meter
(im DG bis 2,6 Meter), in Galerie- und Luftraum-
bereichen entsprechend hoher, in Dachgescho-
Ren, Bereichen mit geneigten Wanden, in Ne-
benraumzonen mit oder ohne abgehangten De-
cken, in Bereichen von Installationsflihrungen
(Poterien) etc. im zuldssigen AusmaR ggf. auch
darunter.

5.4. GeschoBauBBenwidnde
Stahlbetonwénde nach statischem Erfordernis

5.5. Innenwinde
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= tragend: Stahlbetonwdnde nach statischem Er-
fordernis, schalldimmende MaRnahmen gem.
Bauphysik

= nicht-tragend: Gipskarton-Standerwande

5.6. Stiegenhaustreppen
Stahlbetonlaufplatten in Ortbeton oder Fertigteilen,
schalltechnisch entkoppelt und schwimmend aufge-
legt, Untersichten und Stirnkanten gespachtelt mit
einem Anstrich versehen

5.7. FuBbodenkonstruktion
Trittschallddmmung gem. Bauphysik und Estrich (in
Wohnungen/Stiegenhdusern schwimmend verlegt)

5.8. Dachkonstruktion

=  Umkehrdach (abweichende Dachkonstruktio-
nen moglich); je nach Situation und behordli-
cher Vorgabe mit Kiesschicht oder gleichwertig.
Bei wohnungszugeordneten Terrassen Dachauf-
bau gemaR Bauphysik und Plattenbelag; im EG
teilweise mit intensiver Begriinung

= Abdichtung und Warmedammung It. behordli-
chen Vorschriften und technischen Richtlinien
bzw. Bauphysik mit zusatzlicher extensiver Be-
griinung oder Kiesdach

6. FASSADENHULLE

6.1. Fassadenverkleidung
Warmedammverbundsystem mit Putzoberflache;
tlw. alternative Materialien It. Planung Architekt
moglich; Dammstarken It. Bauphysik; der Nachweis
des energetischen Standards erfolgt mittels Energie-
ausweis. Die Fassaden werden auf Hohe der Balkon-
platten horizontal betont strukturiert.

6.2. Fenster und Fenstertiiren / Sonnenschutz

Je Wohnraum mindestens ein Fenster/Fenstertiire

mit Dreh-Kippfllgel, tlw. Fixverglasungen (It. Plan);

Fensterbeschlage (It. Planung Architekt)

6.2.1. Fenster

= als Kunststoff mit Aludeckschale (Farbe It. Pla-
nung Architekt)

=  Dreischeiben-Isolierverglasungen, im Einzelfall
Sonderkonstruktionen (It. Plan)

=  Wadrme- und Schallschutz It. Vorschriften und
technischen Richtlinien bzw. Bauphysik
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6.2.2. Flachdachfenster/Lichtkuppeln
System Velux od. gleichwertig, im Einzelfall Sonder-
konstruktion (lIt. Plan)

6.2.3. Sonnenschutz

Sonnenschutz It. behdrdlichen Vorschriften lediglich

bei bauphysikalischer Erfordernis (It. Plan)

= aullenliegender Sonnenschutz Standardfenster
(wenn vorgesehen): Alu-Raff-Stores mit seitli-
cher Schienenfiihrung, Bedienung manuell
(elektrisch auf Sonderwunsch), Teilung der au-
Renliegenden Alu-Raff-Stores nach funktionalen
Gesichtspunkten; DachgeschoRwohnungen Be-
dienung elektrisch

= Hinweis: Gebdudeteile (Erker, Loggien-, Balkon-
platten etc.) oder fest verbundene Sonnen-
schutzkonstruktionen kénnen in technischer
Hinsicht den erforderlichen Sonnenschutz eben-
falls erfillen

= innenliegender Sonnenschutz (wenn ausge-
fahrt): Glasleistenjalousie

= Markisen, Sonnensegel, Innenjalousien (wenn
nicht It. Bauphysik vorgesehen), Vorhange so-
wie Sichtschutzelement sind nicht Vertragsge-
genstand

6.3. Geldnder, Briistungen, seitliche Abschliisse
Ausfuhrung der Gelander bei Loggien, Balkonen, Ter-
rassen, teilw. Fenstertliren etc., Brlistungen oder
seitlichen Abschlissen It. Planung Architekt

7. GEBAUDETECHNIK

7.1. Heizungs- und Warmwasserversorgung
Gaskesselstation (Gaszentralheizung) im Objekt mit
zentraler Warmwasserbereitung, Situierung im UG
von Haus A; 1 Anschluss an die Hausanlage (=Zahler-
punkt) je Wohnung - tlw. mehrere erforderlich

7.2. Kaltwasserversorgung

Zentrale Kalt(Trink)-wasserversorgung tber das stad-
tische Wasserversorgungsnetz

Im Regelfall je Wohnung 1 Anschluss (=Zdhlerpunkt)
an die Hausanlage, teilweise mehrere erforderlich

7.3. Vorplanung Kalteversorgung
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Die DachgeschoRwohnungen Top 1.12, 2.15, 2.16,
3.11 und 3.12 werden kaltetechnisch fir die Installa-
tion einer Split-Klimaanlage vorbereitet, dies heif3t:
Einholung einer baurechtlichen Bewilligung sowie
entsprechende architektonische und haustechnische
Ausfihrungsplanung (Planung von Kaltemittelleitun-
gen, Positionierung AulRen- und Innengerate etc., die
Vorbereitung erfolgt fiir 1 AuRengerat mit Anschluss-
moglichkeit von max. 4 Innengeréaten);

Die tatsachliche Herstellung der Klimatisierung er-
folgt auf Wunsch und Kosten des Kaufers im Sonder-
wunsch (ist ein solcher im Hinblick auf den Bauablauf
nicht rechtzeitig bekannt, erfolgt die Errichtung der
Wohnungen ohne Klimatisierung und ist eine solche
dann auch nicht mehr oder nicht ohne erheblichen
Mehraufwand nachristbar).

7.4. Schmutzwasser

Hauskanalisation im erforderlichen Ausmal® mit An-
schluss an das offentliche Kanalnetz.

Vereinzelt kann die Schmutzwasserableitung mittels
Einsatz von Abwasser-Hebeanlagen entsprechend
technischem Erfordernis erfolgen.

7.5. Regenwasser

Ableitung Regenwasser im Regelfall Gber das 6ffent-
liche Kanalnetz (Mischsystem), der Notliberlauf er-
folgt Uber Wasserspeier. Vereinzelt erfolgt aus tech-
nischen oder baurechtlichen Griinden eine Versicke-
rung in Garten oder allgemeinen Grinflachen bzw.
eine Ableitung des Regenwassers mittels Einsatz von
Abwasserhebe- oder Sickerungsanlagen.

7.6. Verbrauchszihlung Heizung, Warm- und Kalt-
wasser

Wohnungsweise Verbrauchsmessung Warm- und
Kaltwasser mittels Wasserzdhler (m3® - Zahler) und
Heizung mittels Kleinwarmezahler (= Durchflussmen-
genzdhler). Der Heizungswarmeverbrauch in Allge-
meinbereichen wird als Differenz zwischen dem je-
weiligen Gesamtverbrauch und dem Verbrauch der
Einzelzahler erhoben und nach dem entsprechenden
Verrechnungsschliissel lber die allgemeinen Ver-
brauchskosten abgerechnet.

Samtliche Wohnungszahler werden als Funkzahler
mit Fernablesung ausgefiihrt.

7.7. Entliiftung der Technik- und Allgemeinrdume
Be- und Entliftung der Allgemeinraume wie Miill-
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raum, Gaskesselstation, sonstiger Technikraume, Ga-
ragenschleusen (wenn vorhanden), Einlagerungs-
raume, Fahrrad- und Kinderwagenabstellrdume etc.
It. behordlichen Vorschriften und technischen Richt-
linien bzw. funktionalem Erfordernis

7.8. Druckbeliiftungsanlage Haus C
Stiegenhausdruckbeltftungsanlage gemaR Brand-
schutzkonzept und behdérdlichen Vorgaben

7.9. Rauchabzugseinrichtung Haus A und B

Die Stiegenhauser in Haus A und Haus B werden mit-
tels Rauchabzugseinrichtung It. Brandschutzkonzept
und behordlichen Vorgaben ausgeristet

7.10. Elektroinstallation / Stromversorgung
Anspeisung Uber d. Netz von Wien Energie Stromnetz
Die Allgemeinzahler und Wohnungszahler werden im
zentralen Zahlerraum montiert; getrennte Ver-
brauchszahlung fir jede einzelne Wohnung, Garage,
Aufzlige, Gaskesselstation u. Warmepumpe sowie
restliche Allgemeinbereiche; aus technischen und Ef-
fizienzgriinden im Betrieb bleibt eine zdhlertechni-
sche Zusammenfassung von einzelnen Allgemeinbe-
reichen durch den Verk&ufer vorbehalten.

7.11. Beleuchtung der Allgemeinbereiche (innen)

= Beleuchtungskonzept fir die Eingangs-, Foyer-
und Stiegenhaus- bzw. Gangbereiche (lt. Pla-
nung Architekt)

=  Sicherheitsbeleuchtung in den Allgemein- und
Garagenbereichen gemaR behordlichen Vor-
schriften und technischen Richtlinien

= Lichtsteuerung in den Stiegenhausern mittels
Schalter und Treppenhausautomat;

in den sonstigen Bereichen je nach Erfordernis und

Zweckmaligkeit (Automaten oder Zeit-, Ddmme-

rungs- und / oder Bewegungssteuerung)

7.12. Beleuchtung der Allgemeinbereiche (auBen)
Beleuchtungskonzept fiir den AuRenbereich (It. Pla-
nung Architekt);

(Zeit-,
Dammerungs- und / oder Bewegungssteuerung)

Lichtsteuerung entsprechend Erfordernis

7.13. Medienverteiler
Jede Wohnung verfligt (iber einen zentralen Medien-

[6]

M=MA

verteilerkasten, welcher auch dem individuellen An-
schluss an die von externen Dienstleistern angebote-
nen Telekommunikationsdienste dient. Ausgehend
vom Medienverteilerkasten erfolgt eine sternfor-
mige Verrohrung in das Wohn- sowie in alle Schlaf-
zimmer.

7.14. TV-Anlage

Errichtung einer digitalen SAT-TV-Empfangsanlage
mit bis zu 2 vormontierten SAT-TV-Antennen sowie
der Moglichkeit zur spateren Nachristung - im Auf-
trag und auf Kosten der spateren Wohnungseigenti-
mergemeinschaft (WEG) - mit weiteren 2 SAT-TV-An-
tennen. Die Situierung der Anlage(n) erfolgt entspre-
chend technischer ZweckmaRigkeit und Moglichkei-
ten, voraussichtlich auf dem Dach. Eine Nachristung
der SAT-Anlage ist nur bedingt moglich.

Die SAT-TV-Empfangsanlagen einschlieflich aller zu
deren Betrieb erforderlichen weiteren technischen
Anlagen (Switches, Verstarker) gehen nach Ubergabe
des Projektes - unbeschadet allfilliger Gewahrleis-
tungsanspriiche - mit allen Rechten und Pflichten in
das Eigentum der WEG uber.

8. AUSSTATTUNG WOHNUNGEN

Produkte, Formate und Farbgestaltung von Beldgen
kdnnen aus gestalterischen und / oder technischen
Grinden voneinander abweichen.

8.1. Bodenbelage

8.1.1. Vorraum / Bad / WC / Abstellraum mit WM
GroRformatige Fliesen oder Feinsteinzeug: ca. 30 x
60 cm (It. Planung Architekt)

8.1.2. Wohn- und Schlafrdume / Kiiche bzw. Wohnkii-
che / Flur, Abstellraum ohne WM-Anschluss
2-Schicht-Klebeparkett; Ausfliihrung Einstab oder
Dreistab, Holzart Eiche oder gleichwertig (It. Pla-

nung Architekt), Qualitatsklasse Classic mit Sockel-
leiste, matt versiegelt, rd. 3,0 mm Nutzschicht

8.1.3. Balkone, Dach- und Gartenterrassen

Plattenbelag (Betonplatten) ca. 40 x 40 cm im Sand-
/Kiesbett (It. Planung Architekt)

8.2. Wandbelage
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8.2.1. Badezimmer

Grolformatige Fliesen oder Feinsteinzeug: 30 x 60
cm in wasserexponierten Bereichen (It. Planung Ar-
chitekt)

sonstige Wandflachen mit wasserbestandigem und
abwaschbarem Anstrich (,Latexanstrich”), Standard-
farbe weil}; Uber Waschtisch: Spiegel bis ca. Hohe
Oberkante Zargen

8.2.2. WC

GroRformatige Fliesen oder Feinsteinzeug: ca. 30 x
60 cm im Bereich des Handwaschbeckens sowie an
der WC-seitigen Wand (Driickerplatte) auf 1,20 m
Hoéhe;

sonstige Wandflachen mit wasserbestandigem und
abwaschbarem Anstrich, Standardfarbe weif3

8.2.3. Abstellraum mit WM-Anschluss
Sockel verfliest, sonstige Wandflachen mit einem

Anstrich in Dispersionsfarbe weil3

8.2.4. in allen weiteren Rdumen (It. Plan)

Massivbauteile / Wande, Siulen etc. im Wohnungs-
bereich: Spachtelung, Anstrich Dispersion weil;
Gipskartonwande (Wohnungs- und Zimmertrenn-
wande, Installationswande): Anstrich Dispersion
weild

8.3. Deckenbeldge
In allen Raumen der Wohnung (It. Plan): Spachte-
lung, Anstrich Dispersion weif}

8.4. Abgehiangte Decken und Poterien

In Einzelfallen kann zur Fiihrung von Installationslei-
tungen etc. die Ausfiihrung abgehangter Decken
oder Poterie (geschlossener Installationskanal) erfor-
derlich sein (It. Plan);

Untersicht glatt, Anstrich Dispersion weil}

8.5. Tiiren
8.5.1. Eingangstiiren - Wohnungseingangstiiren

Einbruchshemmende Holz-Sicherheitstire (E230) in
Holz-Umfassungszarge mit Mehrfachverriegelung
(mind. 3-fach), Haus C mit TurschlieRer (E1230c), Tir-
spion, Namensschild, Top-Nummer; soweit technisch
moglich, Ausfiihrung der Tiire in Widerstandsklasse 3
(WK3 | RC3) mit einer der tatsdchlichen Einbausitua-
tion entsprechenden Zertifizierung, in Abhangigkeit
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der Einbausituation ist auch eine niedrigere Zertifi-
zierung zulassig (RC1, RC2);

Brandschutz It. Vorschriften und technischen Richtli-
nien; Sicherheitsschloss mit Sicherheitsschliisselsys-
tem;

Wadrme- und Schallschutz It. behérdlichen Vorschrif-
ten und technischen Richtlinien bzw. Bauphysik;
sofern behordlich vorgeschrieben: Ausflihrung mit
Uberkopf-SelbstschlieBern

8.5.2. Innentiiren / Drehtiiren / sonstige Offnungen

Durchgangslichte im Regelfall ca. 220 cm, in Einzel-
fallen (z.B. bei abgehadngten Decken, Abstellraum
unter Stiegen oder Dachschragen) auch darunter
(mind. 200 cm), Abmessungen It. Plan;
Metallumfassungszarge weil lackiert;
Réhrenspantiiren, gefdlztes Turblatt, beidseitige
Decklage weil beschichtet;

Sonderelemente (Glastiren, Glasschlitze, Oberlich-
ten und Schiebetiiren in Haus C etc.) It. Plan;
sichtbarer Beschlag: Alu oder gleichwertig

8.5.3. Innentiiren / Schiebetiiren (wenn vorgesehen)

Holz, weild lackiert; vor der Wand laufend (Schiene
mit Blende) oder Fiihrung in Wandschlitz

8.6. Notkamin/Kamin
Keine Anschlussmoglichkeit fiir einen Kamin- oder
Kachelofen.

8.7. Einbaukiiche (optional bzw. wenn mitgekauft)
Die Wohnung wird auf Wunsch bauseits mit einer
Einbaukiiche der Firma Hacker Kiichen sowie Gera-
ten der Firma MIELE It. Plan ausgestattet (siehe ,Be-
sondere Bau- und Ausstattungsbeschreibung Beilage
05).

Beinhaltet sind folgende Gerate:

=  Kombination Ceran Kochfeld mit Einbauherd

= Kihlschrank, tlw. Kiihl-Gefrier-Kombination
(Volleinbaugerat)

= integrierter Geschirrspller; Dunstabzugshaube
(Umluftbetrieb)

= Splile mit Spililbecken ohne Abtropfflache

= 1 Spillenarmatur (gesondert beigestellt und
montiert)

Hinsichtlich der Kiichenmobel besteht innerhalb der
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angebotenen Produktgruppen die Wahl zwischen
verschiedenen Arbeitsplatten, Fronten und Griffen
(It. Angebot Hersteller Kichenmabel).

Vom Grundpaket abweichende Ausfiihrungen sind
im Auftrag und auf Kosten des Kaufers direkt mit dem
Kichen- und Geratelieferanten zu vereinbaren und
zu verrechnen.

Die bauseits hergestellten Elektro- und Sanitdran-
schliisse sind den nachstehenden Abschnitten unter
,Kochnische bzw. Kochbereich in Wohnkiichen” zu
entnehmen.

8.8. Elektroinstallationen (Wohnungen)

8.8.1. Allgemein

Situierung der Elektroanschlisse erfolgt It. Plan (Ab-
weichungen aus technischen Griinden sind zulassig);
Heizungsregler, Liuftungsschalter u. dgl. werden in
dieser Bau- und Ausstattungsbeschreibung nicht ge-
sondert angefiihrt; Sicherungs- und Medienvertei-
lerkasten in jeder Wohnung

8.8.2. Vorraum/Diele

= 1-2 Auslasse Decke entsprechend Konfiguration

= 1-2 Lichtschalter entsprechend Konfiguration

= 1-3 Steckdosen entsprechend Konfiguration

= 1 Medienverteilerkasten und 1 Sicherungskas-
ten (ggf. auch an anderer geeigneter Stelle)

= 1 Tursprechanlage (Wohnungsstelle, Stan-
dardausfiihrung ohne Videomodul)

= 1 Turklingel (auBen neben der Eingangstire)

8.8.3. Flur/Abstellraum/WC (ggf. mit WM Anschluss)
= 1-2 Auslasse Decke entsprechend Konfiguration

= 1-2 Lichtschalter entsprechend Konfiguration
= 1 Steckdose entsprechend Konfiguration (nicht
im WC)

8.8.4. Bad mit WM Anschluss

= 1 Auslass Decke

= 1 Auslass Wand lGber Waschtisch

= 1 Lichtschalter

= 2 Steckdosen mit Klappdeckel auRerhalb des

Schutzbereichs im Bereich des Waschtisches

= 2 Steckdosen fiir Waschmaschine und Trockner
(Umlufttrockner ohne Abwasseranschluss)

= 1 Anschluss fir Elektro-Patrone Handtuchheiz-
korper
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8.8.5. Bad ohne WM Anschluss

= 1 Auslass Decke

= 1 Auslass Wand lber Waschtisch

= 1 Lichtschalter

= 2 Steckdosen mit Klappdeckel aufRerhalb des

Schutzbereichs im Bereich des Waschtisches
= 1 Anschluss fiur Elektro-Patrone Handtuchheiz-
korper

8.8.6. Kochnische/Wohnkiiche
= 1-2 Ausldsse Decke entsprechend Konfiguration

= 1-2 Lichtschalter fur Deckenlicht entsprechend
Konfiguration

= 1 Auslass Wand fir Arbeitsplatzbeleuchtung

= 1 Lichtschalter fiir Arbeitsplatzbeleuchtung

= 1 Anschlussdose E-Herd (in Einzelfallen It. Plan
als Bodenauslass)

= 1 Steckdose Geschirrspiler

= 1 Steckdose Kiihlschrank (Anschluss fur ge-
trennte Kiihl- und Gefriereinheit)

= 1 Steckdose Dunstabzugshaube

= 1 Steckdose fiir optionale Mikrowelle

=  3-4 Steckdosen Uber Arbeitsplatte (Zusammen-
fassung zu 2 Doppeleinheiten)

8.8.7. Wohnzimmer

= 1-2 Ausldsse Decke entsprechend Konfiguration

= 1-2 Lichtschalter entsprechend Konfiguration

=  3-5 Steckdosen entsprechend Konfiguration

= 1 Antennendose (1x betriebsbereit verkabelt
fur Empfang der hauseigenen SAT-TV-Anlage)

= 1 Datendose leerverrohrt fiir Telefon-/Internet-
anschluss

8.8.8. Speisezimmer/Esszimmer

= 1-2 Auslasse Decke entsprechend Konfiguration

= 1-2 Lichtschalter entsprechend Konfiguration

= 2-4 Steckdosen Wand

= 1 Antennendose leerverrohrt

= 1 Datendose leerverrohrt fiir Telefon-/Internet-
anschluss

8.8.9. Schlafzimmer (Doppelbett/Eltern)

= 1 Auslass Decke

= 1 Lichtschalter

= 5 Steckdosen Wand (Doppelsteckdose bei TV,
2x Bett und 1x Eingang)

= 1 Antennendose leerverrohrt
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= 1 Datendose leerverrohrt fiir Telefon-/Internet-
anschluss

8.8.10. Schlafzimmer (Einzelbett/Kind)

= 1 Auslass Decke

= 1 Lichtschalter

= 4 Steckdosen Wand (1x Doppelsteckdose bei

TV, 1x Einfachsteckdose bei Eingang und 1x bei
Bett)

= 1 Antennendose leerverrohrt

= 1 Datendose leerverrohrt fiir Telefon-/Internet-
anschluss

8.8.11.
= 1 AulBenraum-Steckdose mit Klappdeckel

Loggien / Balkone / Terrassen / Eigengérten

= 1 Lichtauslass mit AuBenraum-Leuchte

8.9. Heizsystem Wohnungen
8.9.1. FuBbodenheizung
Dimensionierung It. behordlichen Vorgaben und

technischen Richtlinien

Die FuRbodenheizung bzw. die Raumtemperatur
kann mittels eines bauseits bereitgestellten Raum-
thermostats im Wohnzimmer (Wohnkiche) gesteu-
ert und im Bedarfsfalle abgesenkt werden.

Dieses Raumthermostat fungiert in der Grundausfih-
rung als Referenzthermostat fiir alle mit einer FuBbo-
denheizung ausgestatten Flachen (Referenz-Raum-
temperaturen siehe unten).

Auf Sonderwunsch besteht die Moglichkeit der Nach-
ristung (Stellmotoren, Verkabelungen und Raum-
thermostate) einer Einzelraumregelung, wobei die
hierfir erforderlichen Elektro-Leerverrohrungen be-
reits bauseits vorgesehen sind.

8.9.2. Heizlastberechnung

Die Heizlastberechnung zur Dimensionierung der
Heizungsanlage erfolgt gemdR ONORM H 7500 o-
der/und ONORM EN 12831 in Anlehnung an die tech-
nischen Richtlinien des Lieferanten und Betreibers
der Warmeerzeugung.

Folgende Ausgangsdaten werden der Berechnung zu-
grunde gelegt:

Berechnungsrelevantes Temperaturminimum: -15°C;
Referenz-Raumtemperaturen: Bad +26°C, Wohnzim-
mer/Wohnktche/Zimmer +22°C, Kiiche +22°C, Vor-
raum, WC, AR +18°;

Hohere bzw. niedrigere Raumtemperaturen sind je
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nach AuBenlufttemperaturen, Lage der Wohnung im
Haus etc. moglich, jedoch nicht Gegenstand dieses
Vertrages; die maximale FuRboden-oberflaichentem-
peratur, welche nach ONORM EN 1264-2 mit max.
29° Cin Aufenthaltsrdumen, max. 35° Cin Randzonen
sowie Badezimmer begrenzt wird, kann zeitweise
Uberschritten werden

8.9.3. Handtuchheizkérper im Badezimmer

Handtuchheizkérper mit Elektropatrone (aufgrund
der geringen Vorlauftemperatur der FuBbodenhei-
zung ist ein Anschluss an den Heizkreislauf nicht
zweckmaRig); hinsichtlich der Erreichung der Refe-
renz-Raumtemperatur im Badezimmer sind die FuR-
bodenheizung und der Handtuchheizkdrper gemein-
sam Teil des Heizsystems

8.10. Luftung
8.10.1. Abluft WC-Rdume:
2-stufiger Einzelraumabluftventilator:

=  Stufe 1: Grundlaststellung als Dauerlifter (Luft-
wechsel zur Verringerung von erhéhter Luft-
feuchtigkeit)

= Stufe 2: Steuerung Leistungsstufe Gber Licht-
schalter mit verzogertem Anlauf und Nachlauf-
relais

8.10.2. Abluft Bad, Bad mit WC, Abstellraum mit
WM-Anschluss:
2-stufiger Einzelraumabluftventilator:

= Stufe 1: Grundlaststellung als Dauerliifter (Luft-
wechsel zur Verringerung von erhohter Luft-
feuchtigkeit)

= Stufe 2: Steuerung Leistungsstufe Uber Feuch-
tigkeitsfiihler und Schaltméglichkeit fur Indivi-
dualbetrieb

8.10.3.
Zur Gewahrleistung der erforderlichen Luftnachstro-

Luftnachstrémung

mung gelangt ein entsprechendes Fensterliiftungs-
system in den Aufenthaltsraumen zur Ausfiihrung

8.10.4. Luftung Kiiche
Keine Ausfiihrung von Liftungsstrangen fiir den An-

schluss von Abluftgerdten; Dunstabzugshauben in
der Kiiche werden als Umluftgerate mit Aktivkohlefil-
ter ausgefiihrt
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8.11. Sanitdrausstattung

Die Situierung der Sanitdranschlisse bzw. Einrich-
tungsgegenstande erfolgt It. Plan, aus technischen
Grinden kann es zu Abweichungen von dieser Bau-
und Ausstattungsbeschreibung kommen;
Sanitdrgegenstiande — soweit nicht in dieser Bau- und
Ausstattungsbeschreibung explizit angefuhrt — sind
nicht Vertragsgegenstand

8.11.1. Bad

=  Badewanne: Kunststoff weil (StandardgroRe
180x80 cm, Abweichungen bzw. kleinere Vari-
anten aus technischen/rdumlichen Griinden
moglich), Badewannensiphon mit Ab- und Uber-
laufgarnitur, Einhandarmatur mit Handbrause,
Brauseschlauch und Brausehalterung; Spritz-
wasserschutz (Duschabtrennung) auf Sonder-
wunsch

= Waschtisch: Sanitdrporzellan weif} inkl. Ablauf-
garnitur sowie Einhandarmatur mit Wasserspar-
funktion

= Handtuchheizkorper elektrisch (Elektropatrone)

= WCim Bad (wenn vorgesehen): Ausstattung wie
in gesondertem WC, ohne Handwaschbecken

= Duschen (wenn vorgesehen): Kunststoff Dusch-
tasse/-wanne weil} (StandardgréRer 0,8x0,8 cm
Abweichungen aus technischen/raumlichen
Grinden moglich) mit entsprechender Abdich-
tung, Einhandmischer mit Handbrause, Brause-
schlauch und -halterung, Duschwande Echtglas;

=  beitechnischer Erfordernis (z.B. Bodenaufbau,
Entfernung Schacht etc.) ist eine alternative
Ausfihrung mit Bodeneinlauf und/oder mit ab-
weichender Verfliesung zulassig

= Waschmaschinenanschluss (wenn vorgesehen):
Kaltwasseranschluss (Absperrventil Montage ca.
40 cm)

= kleine(re) Bader oder Zweitbadder: Ausstattung
nach dem verfiigbaren Raumangebot (It. Plan)

= Ausfiihrung Armaturen ,auf Putz”

8.11.2. WC

= Wand-Hange-WC (Tiefspiiler): Sanitarporzellan
weil3; Sitzbrett aus Hartkunststoff weis mit De-
ckel, Unterputzspilkasten mit Wasserstopptas-
ten

= Handwaschbecken: Sanitarporzellan weils mit
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Kaltwasseranschluss sowie Einhandmischergar-
nitur mit Wassersparfunktion (It. Plan)

8.11.3. Kochnische bzw. Kochbereich in Wohn-
kiichen

=  Kaltwasseranschluss (Spule u. Geschirrspller)

=  Warmwasseranschluss (fur Spile)

=  Abwasseranschluss Spile mit Siphonabzweiger
far Anschluss Geschirrspiler

8.11.4. Abstellraum mit WM-Anschluss
Kaltwasseranschluss mit Absperrventil (Montage-

hoéhe ca. 40 cm) und Abwasseranschluss

8.11.5. Eigengarten, Terrassen, Balkone

AuRenwasser- und Stromanschluss (soweit technisch
moglich in frostsicherer Ausfiihrung), It. Plan

8.12. Einlagerungsrdume (WE-Zubehor)

Die Wohnungen verfugen Uber exklusiv zugeordne-
ten und versperrbaren Einlagerungsraum im jeweili-
gen Haus des Projektes. Die Trennwande der Einlage-
rungsrdume werden als Systemtrennwande bis ca. 20
cm unter die Decke ausgeflhrt (die Trennwande sind
nicht zur Anbringung von Hangeregalen geeignet); an
den Wanden und Decken werden Kandle und Abluft-
leitungen geflihrt, welche die Nutzung tlw. ein-
schranken — Kein Strom oder Wasseranschluss in ER
vorgesehen.

8.13. Private Gartenflachen

Gestaltung It. Planung Architekt;

mit Vegetationsschicht und ausgesatem Rasen; tlw.
Baumbestand It. behdérdlichen Vorgaben und It. Pla-
nung Architekt; die darlber hinausgehende Gestal-
tung und Pflege der privaten Gartenflachen obliegt
dem Kaufer; Einfriedung bzw. Abtrennung der Gar-
ten mittels Zaun (It. Planung Architekt), teilweise Zu-
ordnung der Béschungsflachen moglich

9. SONDERWUNSCHABWICKLUNG

Es besteht kein Rechtsanspruch auf die Bericksichti-
gung von Sonderwi{inschen. Sonderwiinsche kénnen
seitens des Verkdufers abgelehnt werden, wenn die
Ausfihrung zur Verzogerung des Baufortschrittes
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fliihren kann, die statische Konstruktion des Gebdau-
des, der architektonische Entwurf oder allgemeine
Teile der Anlage verandert werden, ein unverhaltnis-
maRig groRer organisatorischer bzw. baulicher Auf-
wand entsteht, gegen den Sonderwunsch rechtliche,
technische oder funktionale Bedenken bestehen
oder Interessen anderer Wohnungseigentiimer be-
rihrt werden.

Es bleibt dem Verkdufer weiters vorbehalten, die
Ausfiihrung von Sonderwiinschen insbesondere aus
bau-, haftungs- oder gewadhrleistungstechnischen
Grinden auf einzelne Ausstattungsmerkmale (z.B.
Oberflachenbeldge, Sanitdrporzellan etc.) oder auf
die Auswahl einer bestimmten Anzahl von Alternati-
ven einzuschranken, die Verwendung bestimmter
Materialien oder Produkte vorzuschreiben oder aus-
zuschlieRen, die Auswahl von Materialien oder Pro-
dukten im Rahmen von Bemusterungen durchzufiih-
ren oder die Ausfihrung von Sonderwiinschen in
sonstiger Weise zeitlich, sachlich und organisatorisch
zu steuern, einzuschranken oder abzuweisen.

Ausgeschlossen sind Verdnderungen an allgemeinen
Teilen der Liegenschaft sowie an Gebaudeteilen, die
das dulRere Erscheinungsbild beeinflussen, insbeson-
dere allgemeine AuBenanlagen, Allgemeinflachen
des Gebadudes (Eingdnge, Stiegenhduser, Gange,
Wohnungseingangstiiren etc.), Fassaden, Fenster
(GroRe, Material und Teilung), Briistungen, Gelander
etc.

Alle Sonderwiinsche sind vom Ké&ufer schriftlich zu
beauftragen und vom Verkdufer bzw. dem von ihm
namhaft gemachten Vertreter freizugeben.

Die Freigabe eines Sonderwunsches berechtigt den
Verkaufer ggf. zu einer sachlich und zeitlich ange-
messenen Erstreckung des Ubergabetermins.

Der Kaufer tragt die im Zusammenhang mit der Pla-
nung und Ausfiihrung von Sonderwiinschen entste-
henden Planungs- und Herstellungskosten zur Ganze.
Hierzu wird dem Kaufer ein schriftlicher Kostenvor-
anschlag unterbreitet, welcher durch den Kaufer zu
unterfertigen ist.
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Die Koordination der vom Kaufer schriftlich beauf-
tragten Sonderwiinsche obliegt ausschlieflich dem
Verkdufer bzw. dem von ihm namhaft gemachten
Vertreter. Vom Kaufer miindlich oder schriftlich di-
rekt an die ausfiihrenden Firmen beauftragte Son-
derwiinsche oder erteilte Arbeitsanweisungen sind
unwirksam. Hieraus entstehende sachliche oder fi-
nanzielle Schaden gehen zu Lasten des Kaufers.

Die freigegebenen und beauftragten Sonderwiinsche
diirfen bis zur Ubernahme des Vertragsgegenstandes
durch den Kaufer ausschliefRlich von durch den Ver-
kdufer beauftragten Unternehmen umgesetzt wer-
den. Direkt vom Kaufer beauftragte Firmen ist der
Zutritt zur Anlage bis zur rechtskraftigen Ubernahme
der Wohnung durch den K&ufer aus haftungstechni-
schen Griinden untersagt. Die Beistellung von Mate-
rialien durch den K&ufer ist aus haftungstechnischen
Griinden ausgeschlossen.

Der Verkdufer Gibernimmt die Koordination und Ab-
wicklung der beauftragten Sonderwiinsche. Die in
diesem Zusammenhang erbrachten Leistungen un-
terliegen den fir das jeweilige Gewerk im Rahmen
des Gesamtobjekts geltenden Haftungs- und Ge-
wahrleistungsbedingungen.

Der Verkaufer ist berechtigt, fiir seinen erhéhten Ko-
ordinationsaufwand sowie die Haftungs- und Ge-
wahrleistungsiibernahme einen Aufschlag in der
Hohe von 15% der Brutto-Auftragssumme in Rech-
nung zu stellen. Des Weiteren ist der Verkaufer be-
rechtigt, eine Anzahlung des Sonderwunsches in der
Hohe von 50% der Brutto-Auftragssumme in Rech-
nung zu stellen.

Minderpreise bei wegfallender Ausstattung bzw. Ge-
genverrechnung im Zuge einer hoherwertigen Aus-
stattung gelangen ausschlieBlich in folgenden Fallen
zur Verrechnung: Boden- und Wandbeldge (Fliesen
bzw. Feinsteinzeug, Parkett), Sanitdrarmaturen und
Sanitdargegenstande in Badezimmern. Die Hohe der
Minderpreise sind durch die dem Verkaufer selbst
von der ausfiihrenden Firma in Rechnung gestellten
Material-Einheitspreise bestimmt.

Eine allfdllige Kompensation mit dem Kaufpreis oder
dessen Zurlickhaltung, Minderung oder Anpassung

MEMA Immobilien GmbH | SingerstraBe 27/21a, 1010 Wien | www.mema-immobilien.at | FN 466357w | ATU 72068326 | Ein Unternehmen der ZM3 Gruppe



http://www.mema-immobilien.at/

aufgrund von oder im Zusammenhang mit Sonder-
winschen ist ausgeschlossen.

10.SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Leistungen und Ausstattungsmerkmale, welche in
dieser Baubeschreibung nicht ausdriicklich angefiihrt
sind, werden vom Verkaufer im Sinne einer ord-
nungsgemalien Errichtung des Gebdudes festgelegt.

Anderungen der Bau- und Ausstattungsbeschreibung
hinsichtlich Planung, Materialien und Ausfiihrung
sind aus technischen, wirtschaftlichen oder architek-
tonischen Griinden zulassig, sofern diese keine er-
hebliche Qualititsminderung darstellen. Anderun-
gen aufgrund behdordlicher Auflagen sind zulassig.

Einrichtungsgegenstdande, welche in Verkaufspldanen
dargestellt sind, verstehen sich als unverbindlicher
Einrichtungsvorschlag und sind nicht Gegenstand
dieses Vertrages (ausgenommen der optionalen Ein-
baukiichenbeilage und Sanitarbereich, insoweit der
Kunde hierauf nicht vertraglich verzichtet hat). Nicht
Vertragsgegenstand sind demnach insbesondere Ti-
sche, Sessel, Couches, Betten, Kasten, TV-Gerate,
Waschmaschinen, liber eine Begrasung hinausge-
hende Bepflanzungen wohnungszugeordneter Gar-
tenflachen oder Pflanzen, Markisen, Sonnenschutz
auf Loggien, Balkonen oder Terrassen.

Die Bezeichnung "wenn vorgesehen bzw optional" in
dieser Bau- und Ausstattungsbeschreibung weist da-
rauf hin, dass der beschriebene Raum bzw. die be-
schriebene Ausstattung nur in einzelnen Wohnungen
bzw. Rdumen zur Ausfiihrung gelangt und daher
nicht in jedem Fall vorhanden und damit Vertrags-
grundlage ist. Die Bezeichnung "It. Plan" weist darauf
hin, dass die beschriebene Ausstattung grundsétzlich
vorhanden ist, jedoch in der It. jeweiliger Ausfiih-
rungsplanung (bautechnischer Polierplan, Elektro-In-
stallationsplan, Sanitar-Installationsplan) vorgesehe-
nen Anzahl, Art und Weise ausgefiihrt bzw. situiert
wird. Der Verkaufer ist nicht verpflichtet, diese tech-
nischen Ausfiihrungspldne bei Vertragsabschluss vor-
zulegen oder in weiterer Folge vom Kaufer freigeben
zu lassen. Es besteht seitens des Kdufers somit kein
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vertragliches Recht auf eine ganz bestimmte techni-
sche Ausfiihrung, eine ganz bestimmte Positionie-
rung von technischen Installationen wie Lichtschal-
ter, Steckdosen, Heizkorper etc. oder die Verwen-
dung ganz bestimmter Fabrikate. Der Kaufer erhalt
jedoch spatestens im Zuge der Ubergabe der Woh-
nung einen wohnungsbezogenen Bestandsplan so-
wie einen Elektro- und Heizungsinstallationsplan.

Die angefiihrten PlanmaRe sind Rohbaumale ohne
Innenputz. Fir beispielsweise Kiichen- oder Mdbel-
einbauten, Badezimmereinbauten, Verfliesungen
oder Verspiegelungen usw. sind daher auch hinsicht-
lich zulassiger Bautoleranzen jedenfalls Naturmalle
heranzuziehen bzw. zu nehmen.

Es obliegt dem Kaufer, die technischen Vorausset-
zungen fir den Betrieb besonderer, Uber eine zeitge-
mafke Ausstattung von Wohnungen (Fernseher, HiFi-
Anlagen, Computer etc.) hinausgehender elektri-
scher, elektronischer oder sonstiger technischer Ge-
rate zu Uberprifen (Belastbarkeit der Stromanlage
etc.). Im Hinblick auf die Einbringung schwerer Las-
ten (z.B. Einbau oder Aufstellung von schweren Tre-
soren, groRen PflanzgefaRen, Wasserbecken) ist
vorab vom Kaufer jedenfalls eine Stellungnahme des
Statikers zur Tragfahigkeit der Decken einzuholen
und die Moglichkeit eines schadlosen Antransports
zu prifen (Nutzlast Lifte, Bodenbeldge etc.).

In vorstehend genannten oder sachlich dhnlich gela-
gerten Fallen wird der Verkaufer fir vom Kaufer ge-
tatigte Fehlbestellungen, -einbauten oder sonstige
entstandene sachliche oder finanzielle Schaden an
allgemeinen oder dem Kaufer zugeordneten Flachen
und Einrichtungen schad- und klaglos gehalten.
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